
 DORECO SA
ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ & ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

Αριθµός ΓΕ.ΜΗ 8077601000

  Εδρα  Πειραιώς 180 Ταύρος Αττικής  ΤΚ  17778     

 ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΙ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ  ΧΡΗΣΗΣ  

από 1η Ιανουαρίου 2019 έως  31η  ∆εκεµβρίου  2019

(για επιχειρήσεις που συντάσσουν ετήσιες χρηµατοοικονοµικές 

καταστάσεις, ενοποιηµένες και µη κατά τα ∆ΛΠ)

Τα παρακάτω στοιχεία και πληροφορίες, που προκύπτουν από τις χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις, στοχεύουν σε µία γενική ενηµέρωση για την οικονοµική κατάσταση και τα αποτελέσµατα της (DORECO ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ & ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

) . Συνιστούµε εποµένως στον αναγνώστη, πριν προβεί σε οποιαδήποτε είδους επενδυτική επιλογή ή άλλη συναλλαγή µε την εταιρία, να ανατρέξει στη διεύθυνση διαδικτύου της εταιρίας, όπου αναρτώνται οι χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις καθώς και η έκθεση ελέγχου του ορκωτού ελεγκτή λογιστή.            

1.4  ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ 

  ποσά εκφρασµένα σε  € 

Εποπτεύουσα Αρχή : ΓΕ.ΜΗ

∆ιεύθυνση  διαδικτύου  :  www .pasal.gr   www .pasal.gr 1.01-31.12.2019 1.01-31.12.2018

Σύνθεση ∆ιοικητικού Συµβουλίου : Λειτουργικές δραστηριότητες

Θεοδωρίδης Σωτήριος  Πρόεδρος ∆.Σ. και ∆ιεύθυνων Σύµβουλος Κέρδη/(ζηµίες) προ φόρων 4.834.366,47 -4.224.015,03

Μαρκάζος Κων/νος  Αντιπρόεδρος του ∆.Σ. Πλέον / µείον προσαρµογές για:

Αναστασίου Μαρία  Μέλος του ∆.Σ. Αποσβέσεις 50.772,16 42.242,58

Ηµεροµηνία  έγκρισης από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο των ετήσιων οικονοµικών  καταστάσεων  :  24 Απριλίου  2020 Προβλέψεις 17.021,99 6.700,00

Νόµιµος Ελεγκτής :  Γεώργιος Τσιώλης( Α.Μ.Σ.Ο.Ε.Λ. 17161) Αποτελέσµατα (έσοδα, έξοδα, κέρδη και ζηµιές) επενδυτικής δραστηριότητας -5.786.651,57 2.746.282,92

 Ελεγκτική εταιρία:   Σ.Ο.Λ. α.ε.ο.ε. Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 551.712,51 1.130.621,84

 Τύπος έκθεσης ελέγχου ελεγκτών : 

Πλέον/ µείον προσαρµογές για µεταβολές λογαριασµών κεφαλαίου κίνησης ή που σχετίζονται µε τις 

λειτουργικές δραστηριότητες: 0,00

1.1  ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ Μείωση / (αύξηση) απαιτήσεων 20.486,91 70.267,23

  ποσά εκφρασµένα σε  € (Μείωση) / αύξηση υποχρεώσεων (πλην τραπεζών) -192.024,57 391.409,01

31/12/2019 31/12/2018 Μείον:

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα καταβεβληµένα -5.725,86 -7.069,48

Επενδύσεις σε ακίνητα 28.150.000,00 32.553.714,00 Καταβεβληµένοι φόροι 0,00 0,00

Λοιπά µη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 126.271,50 210.428,39 Σύνολο εισροών / (εκροών) από λειτουργικές δραστηριότητες (α) -510.041,96 156.439,07

Λοιπά κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 768.366,82 788.353,73 Επενδυτικές δραστηριότητες

Ταµιακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 39.524,12 35.746,88 Αγορά ενσώµατων και άϋλων παγίων περιουσιακών στοιχείων -77.615,38 -57.174,11

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 29.084.162,44 33.588.243,00 Εισπράξεις από πωλήσεις ενσώµατων και άϋλων παγίων και λοπών επενδύσεων 1.467,00

Τόκοι εισπραχθέντες 5,91 3,08

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ Σύνολο εισροών / (εκροών) από επενδυτικές δραστηριότητες (β) -76.142,47 -57.171,03

Μετοχικό Κεφάλαιο 70.000,00 70.000,00 Χρηµατοδοτικές δραστηριότητες

Λοιπά στοιχεία  Ιδίων κεφαλαίων -25.481.282,42 -29.793.807,54 Εισπράξεις από εκδοθέντα / αναληφθέντα δάνεια 600.000,00 0,00

Σύνολο Ιδίων κεφαλαίων ιδιοκτητών Εταιρίας(α) -25.411.282,42 -29.723.807,54 Εξοφλήσεις δανείων -10.038,33 -83.640,22

Σύνολο εισροών / (εκροών) από χρηµατοδοτικές δραστηριότητες (γ) 589.961,67 -83.640,22

Προβλέψεις / Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 51.448.648,14 1.508.289,32 Καθαρή αύξηση / (µείωση) στα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα περιόδου (α) + (β) + (γ) 3.777,24 15.627,82

Λοιπές βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις 3.046.796,72 61.803.761,22 Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα έναρξης χρήσεως 35.746,88 20.119,06

Σύνολο υποχρεώσεων (δ) 54.495.444,86 63.312.050,54 Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα λήξης χρήσεως 39.524,12 35.746,88

ΣΥΝΟΛΟ Ι∆ΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ (α)+(δ) 29.084.162,44 33.588.243,00

1.2 ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΣΥΝΟΛΙΚΩΝ ΕΣΟ∆ΩΝ

  ποσά εκφρασµένα σε  € ΠΡΟΣΘΕΤΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΙ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ

1.01-31.12.2019 1.01-31.12.2018

Έσοδα µίσθωσης επενδυτικών ακινήτων 609.999,48 673.248,12

Έσοδα από παροχή υπηρεσιών 984.294,05 1.055.078,66

Αποτέλεσµα από την επιµέτρηση στην εύλογη αξία των επενδυτικών ακινήτων -4.403.714,00 -2.746.286,00

Μείον : ∆απάνες εκµετάλλευσης -1.267.789,45 -1.383.460,16 (5) Ο αριθµός απασχολούµενου προσωπικού  στο τέλος της τρέχουσας περιόδου  ήταν 16 άτοµα (την 31.12.2018 15 άτοµα)

Μικτό αποτέλεσµα από την επενδυτική δραστηριότητα -4.077.209,92 -2.401.419,38 (6)Τα ποσά των εσόδων και εξόδων σωρευτικά από την έναρξη της οικονοµικής χρήσης και τα υπόλοιπα των απαιτήσεων και υποχρεώσεων της

Κέρδη / (ζηµίες)  προ φόρων, χρηµατοδοτικών και επενδυτικών αποτελεσµάτων -4.804.286,59 -3.093.396,27 Εταιρίας στη λήξη της τρέχουσας χρήσης, που έχουν προκύψει από συναλλαγές της µε τα συνδεµένα µέρη, όπως αυτά ορίζονται από το ∆ΛΠ 24

Κέρδη/ (ζηµίες)  προ φόρων 4.834.366,47 -4.224.015,03 έχουν ως ακολούθως:

Κέρδη (ζηµίες)µετά φόρων(Α) 4.312.525,12 -3.746.737,85  Ποσά σε χιλ. € 

Κατανέµονται σε: α)  Έσοδα 33

Ιδιοκτήτες εταιρίας 4.312.525,12 -3.746.737,85 β )Έξοδα 43

γ) Απαιτήσεις 98

Λοιπά συνολικά έσοδα µετά από φόρους(Β) 0,00 0,00 δ) Υποχρεώσεις 105

Συγκετρωτικά συνολικά έσοδα µετά από φόρους (Α+Β) 4.312.525,12 -3.746.737,85 ε) Συναλλαγές και αµοιβές διευθυντικών στελεχών  και µελών της διοίκησης

Κατανέµονται σε:

Ιδιοκτήτες εταιρίας 4.312.525,12 -3.746.737,85

Κέρδη / (ζηµίες) µετά από φόρους ανά µετοχή -βασικά σε ευρώ 61,6075 -53,5248

Κέρδη /(ζηµίες) προ φόρων, χρηµατοδοτικών  επενδυτικών αποτελεσµάτων  και συνολικών 

αποσβέσεων -4.753.514,43 -3.051.153,69

  1.3  ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ  Ι∆ΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ  ΧΡΗΣΗΣ

  ποσά εκφρασµένα σε  € Αθήνα , 24 Απριλίου  2020

Η  ΥΠΕΥΘΥΝΗ

1.01-31.12.2019 1.01-31.12.2018 Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ& ∆ΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ Ο ΑΝΤΙΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων έναρξης χρήσης (01.01.2019 και 01.01.2018 αντίστοιχα) -29.723.807,54 -25.922.041,48   

Μεταβολή λογιστικής πολιτικής (∆ΧΠΑ 9 ) 0,00 -55.028,21

Συγκετρωτικά συνολικά έσοδα µετά από φόρους 4.312.525,12 -3.746.737,85

Σύνολο Ιδίων κεφαλαίων λήξης   χρήσης  (31.12.2019  και 31.12.2018 αντίστοιχα) -25.411.282,42 -29.723.807,54  ΣΩΤΗΡΙΟΣ  ΘΕΟ∆ΩΡΙ∆ΗΣ ΚΩΣΤΑΣ ΜΑΡΚΑΖΟΣ ΜΑΡΙΑ ΑΝΑΣΤΑΣΙΟΥ 

Α.∆.Τ. AB   287935 Α.∆.Τ. ΑΗ- 093898 Α.∆.Τ. ΑΚ - 546999

Α.Μ. Αδείας Ο.Ε.Ε. Α/16009

  ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΗΣ

(3) Οι ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις της εταιρίας  αναφέρονται στη σηµείωση 5.16 των ετήσιων Χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων

έχουν σηµαντική επίπτωση στην οικονοµική κατάσταση ή λειτουργία της εταιρίας   καθώς και λοιπά γεγονότα για τα οποία   να συντρέχει λόγος  σχηµατισµού 

προβλέψεων.

(2) Επί των ακινήτων της  εταιρίας υφίσταται προσηµείωση ύψους € 55.160  χιλ. για εξασφάλιση τραπεζικών δανείων το υπόλοιπο των οποίων την 31/12/2019  είναι 

€ 49.967χιλ.

(1) Η εταιρία αποτελεί θυγατρική κατά 100% της εταιρίας PASAL CYPRUS LTD που εδρεύει στην Κύπρο, στην οποία η PASAL ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ κατέχει το 100% των µετοχών της. 

Η Συµφωνία Εξυγίανσης της µητρικής εταιρείας PASAL AE,της 29.09.2019 ΠΟΥ επικυρώθηκε από το Πρωτοδικείο Αθηνών, προβλέπει τη µεταβίβαση των µετοχών 

της εταιρείας DORECO A.E. στην Εθνική Τράπεζα ή σε όποια εταιρεία υποδειχθεί από αυτήν.  Για το  λόγω αυτό οι  Χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις  της Εταιρείας   

περιλαµβάνονται στις ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις  , µε 31/12/2019 , που συντάσσει η  εταιρεία  " PASAL ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ  ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. ως διακοπείσα δραστηριότητα  σύµφωνα µε το ∆ΠΧΑ 5.

(4) ∆εν υπάρχουν επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές καθώς και αποφάσεις  δικαστικών ή διαιτητικών οργάνων που  να 

Ουσιώδης αβεβαιότητα που σχετίζεται µε τη 

συνέχιση της δραστηριότητας


